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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vegagatan 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-
09-03 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Karlavagnen 16 1980 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg féor medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1970.

Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 956 kvm och 1 lokal om 45 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1 001
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hdakan Aldskogius Ordférande
Barbro Ingeborg Léfgren  Styrelseledamot
Caroline Wennerholm Styrelseledamot
Kristian Hommarberg Styrelseledamot
Carina Fellman Suppleant

Valberedning

Ake Lofgren
Johan Grudet

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av tvd styrelseledamadter i férening
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Revisorer

Peter Fellman Internrevisor

Ake Lofgren Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-11.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-19. Antagning av uppdaterade stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 24 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall
2016 o Utvdandig mdélning fénster mot gérden
Justering av bristfalligt fungerande handdukstorkar och element

Byte av termostat och cirkulationspump i kdllare

2017 e Reparation pool

Byte expansionskarl varmesystemet i kdllare

2019 e Spolning och filmning av stammar

Reparation puts fasad och mur gérden, mdlning gé&rdsdarr
2020 e Byte avloppsror kdllare

2022 e Byte varmekabel tak gatuhus
Installation varmekabel tak gdrdshus
Reparation hiss

Malning tak gatuhus

2023 e Energimdatare i fjarrvdarmecentralen utbytt
Ny rutin fér sophantering inkl matavfallssortering
Byte takstege med tillhérande plét
R&ttbekdmpning med hjalp av Anticimex
Lackande rér frdn stamledning frén vindsplan utbytt

Malning yttre cykelrum och soprum

2024 e Ldackage frén tak till Igh 1401 dtgardat
Obligatorisk ventilationskontroll
R&ttbekdmpning med hjalp av Anticimex
Spolning och filmning av stammar

Energideklaration

2025 e Reparation gérdsdérr
Vertikala badrumsstammar i gatuhusets norra del relinade/delvis bytta. Groda och tillférande stam
frédn badrum Igh 1102 relinade.
Reparation jarngrind
Tatning pool och byte varmevaxlare
Reparation hiss

Byte ventil vattenledning i kdllare

Planerade underhadll

2026 e Relining/byte avloppsstammarm som ej &dtgardats 2025
Reparation skador i fasad och trappa till lokal

Atgdrda rddande problem med hissdérr
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Avtal med leverantérer

Bank Handelsbanken

Ekonomisk férvaltning SBC

El Ellevio

El Fortum
Forsakring Trygg-Hansa
Hemsida, konsult Bostadsrdatterna
Hiss S:t Eriks Hiss
Hisslarm Securitas
Internet Bredband2/Stockholms Stadsnét
Juridik Casper Advokater
Lds, dorrar Kungslds

Stad DKL
Underhdllsplan (Planima) Sustend

Vdrme Stockholm Exergi
Varmekablar tak Dimson

Vatten, avfall Stockholm Vatten

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett nytt I&n om 400 000 har tagits upp hos SEB fér finansiering av &tgarder p& avloppsstammar i gatuhuset.
Féreningens samtliga 1&n har omférhandlats och sammanslagits till ett gemensamt [&n hos SEB med lagre
rdnta. Féreningen har férberett dvergdng till K3-regelverkt fér bokslut fr o m 2026.

Férdndringar i avtal

Ett tredrigt hyresavtal for lokalen har ingatts med AB Heymann&Kuhlmann t o m 2028-09-30. Avtalet innebdar
en hyreshojning med 14%. Avtal for kabel-TV med Sappa avslutat 2025-09-30.

Ovriga uppgifter

Uppdaterade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-12-08.En férlikning har uppndtts i Stockholm
tingsratt i tvisten med de boende i gdrdshuset.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdttning 717 704 654 286 612 491
Resultat efter fin. poster -95 083 -299 772 -263 312
Soliditet (%) 0 0 0]
Yttre fond 307 839 307 839 155 397
Taxeringsvarde 47 827 000 49 029 000 49 029 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 656 608 565
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) . 89 88
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 3567 3148 3148
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3407 3007 3007
Sparande / kvm totalyta, kr -53 <141 -40
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 33 37
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 161 161 156
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 72 66 93
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 260 285
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,99 4,06 -
Rantekdnslighet (%) 5,44 5,2 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Resultatet har férbattrats jamfért med tidigare &r. Detta beror framst pd att féreningen under 2025 nddde en
férlikning i den tvist som pdgdtt sedan 2024, vilket medfért l&gre juridiska kostnader under &ret. Fér
rakenskapsdret 2026 bedéms, per dagens datum, inga juridiska kostnader belasta verksamheten.

Trots att féreningen redovisar en forlust om cirka 95 tkr uppvisar den ett positivt kassafléde for 2025, vilket
uppgdr till 49 tkr.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 2 625 000 - - 2 625 000
Fond, yttre
. 307 839 (] 0 307 839
underhdll
Balanserat resultat -3130 798 -299 772 0] -3 430 569
Arets resultat -299 772 299772 -95 083 -95 083
Eget kapital -497 730 (0] -95 083 -592 814
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 430 569
Arets resultat -95 083
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -3 525653
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -3 525653

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 717 704 654 286
Ovriga rérelseintakter 3 10 480 130 533
Summa rérelseintdkter 728 184 784 819
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -493 778 -491 516
Ovriga externa kostnader 8 -99 043 -312 315
Personalkostnader 9 -59 305 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -41 976 -158 912
Summa rérelsekostnader -694 102 -962 743
RORELSERESULTAT 34082 -177 923
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 162 306
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -129 328 -122 154
Summa finansiella poster -129 166 -121848
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 083 -299 772
ARETS RESULTAT -95 083 -299 772
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 2362 437 2 404 413

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

P&gdende projekt 13 324775 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 2687 212 2404 413

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1800 1800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1800 1800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2689 012 2406213

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4919

Ovriga fordringar 15 254 435 204 919

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 54 984 53169

Summa kortfristiga fordringar 309 419 263 007

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 309 419 263 007

SUMMA TILLGANGAR 2998 431 2669 220
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 625 000 2 625000

Fond for yttre underhdll 307 839 307 839

Summa bundet eget kapital 2932839 2932839

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 430 569 -3130 798

Arets resultat -95 083 299 772

Summa ansamlad férlust -3 525 653 -3 430 569

SUMMA EGET KAPITAL -592 814 -497 730

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3409 910 3009 910

Leverantorsskulder 39 731 45583

Skatteskulder 2320 2 071

Ovriga kortfristiga skulder 0 200

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 139 284 109 186

Summa kortfristiga skulder 3591245 3166 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2998 431 2669 220
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 34 082 -177 923
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 41976 158 912

76 058 -19 oM
Erhéllen ranta 162 306
Erlagd ranta -127 173 -121 445
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av _50 952 140 151
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 942 -41 665
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 140 70 497
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -25 870 -111 319
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -324 775 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -324 775 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 400 000 (o]
ARETS KASSAFLODE 49 355 -111 319
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 190 922 302240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 240 276 190 922
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vegagatan 7 &r upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,60 %
Yttertak 1,20 %
Fasader 1,20 %
Balkonger 1,20 %
Fonster 2,40 %
Stamledningar VA 0,96 %
Stamledningar Vdarme 0,60 %
Styr & 6vervakning 6,00 %
El 0,80 %
Hissar 2,67 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 627168 580 998
Hyresintdkter lokaler 75 089 72 451
P&minnelseavgift 240 120
Dréjsmdlsrénta 0] 96
Pantsattningsavgift 588 573
Administrativ avgift 49 49
Andrahandsuthyrning 14 570 0]
Ores- och kronutj@mning (0] -0
Summa 717 704 654 286
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 10 480 533
Forsakringsersattning (0] 130 000
Summa 10 480 130 533
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Larm och bevakning 4 695 0]
Stdadning enligt avtal 32746 32292
Stadning utdver avtal 3125 0]
Sotning 16 696 0]
Hissbesiktning 1700 1638
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 171000
Energideklarationer 0 14700
Géardkostnader 0 3 046
Gemensamma utrymmen (0] 3350
Sndéréjning/sandning 3534 1440
Serviceavtal 11507 9 096
Serviceavtal, hissar 3 414 0
Forbrukningsmaterial 379 719
Summa 77 796 77 281

[ v | ryPkIKdOWg-H1xDJUKO0Zg Sida13 av18




Brf Vegagatan 7
716418-2169

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 21355
Dérrar och l&s/porttele 15 028 1738
Ovriga gemensamma utrymmen 2000 0]
VVS 6038 8 409
Ventilation (0] 4 875
Hissar 17 949 1789
Tak 12 315 20 000
Summa 53330 58166
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 29137 32931
Uppvdrmning 160 689 161197
Vatten 72 432 65769
Soph&mtning/renhdllning 18 864 16 664
Summa 281122 276 561
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 39 037 37725
Skadedjursférsdkring 3801 2184
Kabel-TV 3624 5076
Bredband 7 558 5753
Fastighetsskatt 27 510 26 590
Korr. fastighetsskatt (0] 2180
Summa 81530 79 508
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgérder 46 000 290 188
Féreningskostnader 2282 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 31938 2993
Pantsdattningskostnad 882 860
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 13509
Administration 4 438 4765
Konsultkostnader 9 363 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4140 0]
Summa 99 043 312315
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 46 550 0]
Arbetsgivaravgifter 12 755 0]
Summa 59 305 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 128 031 122154
Dréjsmdlsrénta 1297 0
Summa 129 328 122 154
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 6249 936 6249 936
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 249 936 6249 936
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 845 523 -3 686 611
Arets avskrivning -41976 -158 912
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 887 499 -3845523
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2362 437 2404 413
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71790 000 7790 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 167 000 14 339 000
Taxeringsvdrde mark 31660 000 34 690 000
Summa 47 827 000 49 029 000
Sida 15 av 18
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33 465 33 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 465 33465
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 465 -33 465
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 465 -33 465
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans ¢} ¢}
Arets investeringar 324775 0]
Summa pagdende arbeten 324775 (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats 1800 1800
Summa 1800 1800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14159 13 997
Transaktionskonto 240 276 190 922
Summa 254 435 204 919
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 24 032 20 540
Forutbet forsakr premier 28762 29 449
Forutbet bredband 2190 3180
Summa 54984 53169
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-12-28 0,97 % 0 1023 500
SEB 2025-12-28 434 % 0 250 000
SEB 2025-12-28 434 % 0 712910
SEB 2025-12-28 437 % 0 1023 500
SEB 2026-12-28 2,52% 3409 910

Summa 3409 910 3009910
Varav kortfristig del 3409 910 3009910

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 409 910 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 107 108
Uppl kostn el 2 468 2353
Uppl kostnad Vdarme 21475 21034
Uppl kostn rdntor 2 864 709
Uppl kostn vatten 12101 10 439
Uppl kostnad Sophdmtning 4716 4166
Uppl kostnad arvoden 17 150 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 5389 0
Foérutbet hyror/avgifter 73 014 70 377
Summa 139 284 109 186
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3470 000 3304 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgiften héjs med 20% fr o m 2026-01-01. Ett nytt I&n har tagits upp om 1500 00O for att finansiera
det planerade reliningarbetet. Avtal om teknisk-administrativ férvaltning och fastighetsskétsel har ingdtts

med SBC from 2026-01-01.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Barbro Ingeborg Lofgren Caroline Wennerholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hdékan Aldskogius Kristian Hommarberg
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Peter Fellman
Internrevisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vegagatan 7
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-
09-03 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Karlavagnen 16 1980 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg féor medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1970.

Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 956 kvm och 1 lokal om 45 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1 001
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hdakan Aldskogius Ordférande
Barbro Ingeborg Léfgren  Styrelseledamot
Caroline Wennerholm Styrelseledamot
Kristian Hommarberg Styrelseledamot
Carina Fellman Suppleant

Valberedning

Ake Lofgren
Johan Grudet

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av tvd styrelseledamadter i férening
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Revisorer

Peter Fellman Internrevisor

Ake Lofgren Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-11.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-19. Antagning av uppdaterade stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 24 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall
2016 o Utvdandig mdélning fénster mot gérden
Justering av bristfalligt fungerande handdukstorkar och element

Byte av termostat och cirkulationspump i kdllare

2017 e Reparation pool

Byte expansionskarl varmesystemet i kdllare

2019 e Spolning och filmning av stammar

Reparation puts fasad och mur gérden, mdlning gé&rdsdarr
2020 e Byte avloppsror kdllare

2022 e Byte varmekabel tak gatuhus
Installation varmekabel tak gdrdshus
Reparation hiss

Malning tak gatuhus

2023 e Energimdatare i fjarrvdarmecentralen utbytt
Ny rutin fér sophantering inkl matavfallssortering
Byte takstege med tillhérande plét
R&ttbekdmpning med hjalp av Anticimex
Lackande rér frdn stamledning frén vindsplan utbytt

Malning yttre cykelrum och soprum

2024 e Ldackage frén tak till Igh 1401 dtgardat
Obligatorisk ventilationskontroll
R&ttbekdmpning med hjalp av Anticimex
Spolning och filmning av stammar

Energideklaration

2025 e Reparation gérdsdérr
Vertikala badrumsstammar i gatuhusets norra del relinade/delvis bytta. Groda och tillférande stam
frédn badrum Igh 1102 relinade.
Reparation jarngrind
Tatning pool och byte varmevaxlare
Reparation hiss

Byte ventil vattenledning i kdllare

Planerade underhadll

2026 e Relining/byte avloppsstammarm som ej &dtgardats 2025
Reparation skador i fasad och trappa till lokal

Atgdrda rddande problem med hissdérr
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Avtal med leverantérer

Bank Handelsbanken

Ekonomisk férvaltning SBC

El Ellevio

El Fortum
Forsakring Trygg-Hansa
Hemsida, konsult Bostadsrdatterna
Hiss S:t Eriks Hiss
Hisslarm Securitas
Internet Bredband2/Stockholms Stadsnét
Juridik Casper Advokater
Lds, dorrar Kungslds

Stad DKL
Underhdllsplan (Planima) Sustend

Vdrme Stockholm Exergi
Varmekablar tak Dimson

Vatten, avfall Stockholm Vatten

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett nytt I&n om 400 000 har tagits upp hos SEB fér finansiering av &tgarder p& avloppsstammar i gatuhuset.
Féreningens samtliga 1&n har omférhandlats och sammanslagits till ett gemensamt [&n hos SEB med lagre
rdnta. Féreningen har férberett dvergdng till K3-regelverkt fér bokslut fr o m 2026.

Férdndringar i avtal

Ett tredrigt hyresavtal for lokalen har ingatts med AB Heymann&Kuhlmann t o m 2028-09-30. Avtalet innebdar
en hyreshojning med 14%. Avtal for kabel-TV med Sappa avslutat 2025-09-30.

Ovriga uppgifter

Uppdaterade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-12-08.En férlikning har uppndtts i Stockholm
tingsratt i tvisten med de boende i gdrdshuset.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdttning 717 704 654 286 612 491
Resultat efter fin. poster -95 083 -299 772 -263 312
Soliditet (%) 0 0 0]
Yttre fond 307 839 307 839 155 397
Taxeringsvarde 47 827 000 49 029 000 49 029 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 656 608 565
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) . 89 88
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 3567 3148 3148
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3407 3007 3007
Sparande / kvm totalyta, kr -53 <141 -40
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 33 37
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 161 161 156
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 72 66 93
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 260 285
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,99 4,06 -
Rantekdnslighet (%) 5,44 5,2 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Resultatet har férbattrats jamfért med tidigare &r. Detta beror framst pd att féreningen under 2025 nddde en
férlikning i den tvist som pdgdtt sedan 2024, vilket medfért l&gre juridiska kostnader under &ret. Fér
rakenskapsdret 2026 bedéms, per dagens datum, inga juridiska kostnader belasta verksamheten.

Trots att féreningen redovisar en forlust om cirka 95 tkr uppvisar den ett positivt kassafléde for 2025, vilket
uppgdr till 49 tkr.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 2 625 000 - - 2 625 000
Fond, yttre
. 307 839 (] 0 307 839
underhdll
Balanserat resultat -3130 798 -299 772 0] -3 430 569
Arets resultat -299 772 299772 -95 083 -95 083
Eget kapital -497 730 (0] -95 083 -592 814
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 430 569
Arets resultat -95 083
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -3 525653
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -3 525653

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 717 704 654 286
Ovriga rérelseintakter 3 10 480 130 533
Summa rérelseintdkter 728 184 784 819
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -493 778 -491 516
Ovriga externa kostnader 8 -99 043 -312 315
Personalkostnader 9 -59 305 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -41 976 -158 912
Summa rérelsekostnader -694 102 -962 743
RORELSERESULTAT 34082 -177 923
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 162 306
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -129 328 -122 154
Summa finansiella poster -129 166 -121 848
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 083 -299 772
ARETS RESULTAT -95 083 -299 772
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Balansrdkning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 2362 437 2 404 413
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
P&gdende projekt 13 324775 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 2687 212 2404 413
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1800 1800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1800 1800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2689 012 2406213
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4919
Ovriga fordringar 15 254 435 204 919
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 54 984 53169
Summa kortfristiga fordringar 309 419 263 007
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 309 419 263 007
SUMMA TILLGANGAR 2998 431 2669 220
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 625 000 2 625000
Fond for yttre underhdll 307 839 307 839
Summa bundet eget kapital 2932839 2932839
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 430 569 -3130 798
Arets resultat -95 083 299 772
Summa ansamlad férlust -3 525 653 -3430 569
SUMMA EGET KAPITAL -592 814 -497 730
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3409 910 3009 910
Leverantorsskulder 39 731 45583
Skatteskulder 2320 2 071
Ovriga kortfristiga skulder 0 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 139 284 109 186
Summa kortfristiga skulder 3591245 3166 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2998 431 2669 220
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 34 082 -177 923

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 41976 158 912
76 058 -19 oM

Erhéllen ranta 162 306

Erlagd ranta -127 173 -121 445

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av _50 952 140 151

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 942 -41 665

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 140 70 497

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -25 870 -111 319

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -324 775 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -324 775 (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 400 000 0]

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 400 000 (o]

ARETS KASSAFLODE 49 355 -111 319

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 190 922 302240

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 240 276 190 922

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vegagatan 7 &r upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,60 %
Yttertak 1,20 %
Fasader 1,20 %
Balkonger 1,20 %
Fonster 2,40 %
Stamledningar VA 0,96 %
Stamledningar Vdarme 0,60 %
Styr & 6vervakning 6,00 %
El 0,80 %
Hissar 2,67 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 627168 580 998
Hyresintdkter lokaler 75 089 72 451
P&minnelseavgift 240 120
Dréjsmdlsrénta 0] 96
Pantsattningsavgift 588 573
Administrativ avgift 49 49
Andrahandsuthyrning 14 570 0]
Ores- och kronutj@mning (0] -0
Summa 717 704 654 286
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 10 480 533
Forsakringsersattning (0] 130 000
Summa 10 480 130 533
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Larm och bevakning 4 695 0]
Stdadning enligt avtal 32746 32292
Stadning utdver avtal 3125 0]
Sotning 16 696 0]
Hissbesiktning 1700 1638
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 11 000
Energideklarationer 0 14700
Géardkostnader 0 3 046
Gemensamma utrymmen (0] 3350
Sndéréjning/sandning 3534 1440
Serviceavtal 11507 9 096
Serviceavtal, hissar 3 414 0
Forbrukningsmaterial 379 719
Summa 77 796 77 281
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 21355
Dérrar och l&s/porttele 15 028 1738
Ovriga gemensamma utrymmen 2000 0]
VVS 6038 8 409
Ventilation (0] 4 875
Hissar 17 949 1789
Tak 12 315 20 000
Summa 53330 58166
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 29137 32931
Uppvdrmning 160 689 161197
Vatten 72 432 65769
Soph&mtning/renhdllning 18 864 16 664
Summa 281122 276 561
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 39 037 37725
Skadedjursférsdkring 3801 2184
Kabel-TV 3624 5076
Bredband 7 558 5753
Fastighetsskatt 27 510 26 590
Korr. fastighetsskatt (0] 2180
Summa 81530 79 508
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgérder 46 000 290 188
Féreningskostnader 2282 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 31938 2993
Pantsdattningskostnad 882 860
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 13509
Administration 4 438 4765
Konsultkostnader 9 363 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4140 0]
Summa 99 043 312315
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 46 550 0]
Arbetsgivaravgifter 12 755 0]
Summa 59 305 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 128 031 122154
Dréjsmdlsrénta 1297 0
Summa 129 328 122 154
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 6249 936 6249 936
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 249 936 6249 936
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 845 523 -3 686 611
Arets avskrivning -41976 -158 912
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 887 499 -3845523
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2362 437 2404 413
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71790 000 7790 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 16 167 000 14 339 000
Taxeringsvdrde mark 31660 000 34 690 000
Summa 47 827 000 49 029 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 33 465 33 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 465 33465
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -33 465 -33 465
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 465 -33 465
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 324775 0]
Summa pagdende arbeten 324775 (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats 1800 1800
Summa 1800 1800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14159 13 997
Transaktionskonto 240 276 190 922
Summa 254 435 204 919
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 24 032 20 540
Forutbet forsakr premier 28762 29 449
Forutbet bredband 2190 3180
Summa 54984 53169
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-12-28 0,97 % 0 1023 500
SEB 2025-12-28 434 % 0 250 000
SEB 2025-12-28 434 % 0 712910
SEB 2025-12-28 437 % 0 1023 500
SEB 2026-12-28 2,52% 3409 910

Summa 3409 910 3009910
Varav kortfristig del 3409 910 3009910

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 409 910 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 107 108
Uppl kostn el 2 468 2353
Uppl kostnad Vdarme 21475 21034
Uppl kostn rdntor 2 864 709
Uppl kostn vatten 12101 10 439
Uppl kostnad Sophdmtning 4716 4166
Uppl kostnad arvoden 17 150 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 5389 0
Foérutbet hyror/avgifter 73 014 70 377
Summa 139 284 109 186
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3470 000 3304 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgiften héjs med 20% fr o m 2026-01-01. Ett nytt I&n har tagits upp om 1500 00O for att finansiera
det planerade reliningarbetet. Avtal om teknisk-administrativ férvaltning och fastighetsskétsel har ingdtts

med SBC from 2026-01-01.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Barbro Ingeborg Lofgren Caroline Wennerholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hdékan Aldskogius Kristian Hommarberg
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Peter Fellman
Internrevisor
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    2026-05-06T09:17:02.081Z
    H1xDJUKO0Zg.67220aad-eefd-418a-a56d-fb8fef1e47d0
    
     H1xDJUKO0Zg.67220aad-eefd-418a-a56d-fb8fef1e47d0
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/documents/H1xDJUKO0Zg/signatures/H1xDJUKO0Zg.67220aad-eefd-418a-a56d-fb8fef1e47d0
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/documents/H1xDJUKO0Zg
     
      /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/r1YkLKu0Zx
      CAROLINE
      WENNERHOLM
      1983/11/03
      198311033529
    
     signed
     bankid-se
     CAROLINE
     WENNERHOLM
     1983/11/03
     90.228.161.125
     
      H1xDJUKO0Zg
      019dfc93-5c58-7aa9-9652-4fbed5de4e7f
      true
      2026-05-06T09:17:01.780Z
      
      
       /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/r1YkLKu0Zx
       CAROLINE
       WENNERHOLM
       wennerholm.caroline@gmail.com
       198311033529
       1983/11/03
       90.228.161.125
     
    
     198311033529
     2026-05-06T09:17:01.780Z
   
    
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/r1YkLKu0Zx
     CAROLINE
     WENNERHOLM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T12:33:26.133Z
    rJty8KuRWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) FxiOS/150.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.237.252.165
      2026-05-06T12:33:26.090Z
    
     rJty8KuRWl
     2026-05-06T12:33:26.090Z
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/rJty8KuRWl
     /envelopes/ryPkIKd0Wg
   
    
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/rJty8KuRWl
     Kristian
     Hammarberg
     81.237.252.165
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T12:34:00.656Z
    H1xDJUKO0Zg.99542b48-97a0-44f5-bd80-ace7643d2cde
    
     H1xDJUKO0Zg.99542b48-97a0-44f5-bd80-ace7643d2cde
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/documents/H1xDJUKO0Zg/signatures/H1xDJUKO0Zg.99542b48-97a0-44f5-bd80-ace7643d2cde
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/documents/H1xDJUKO0Zg
     
      /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/rJty8KuRWl
      KRISTIAN
      HAMMARBERG
      1968/01/20
      196801204618
    
     signed
     bankid-se
     KRISTIAN
     HAMMARBERG
     1968/01/20
     81.237.252.165
     
      H1xDJUKO0Zg
      019dfd47-c608-7b12-83cd-77afa96b951b
      true
      2026-05-06T12:34:00.228Z
      
      
       /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/rJty8KuRWl
       KRISTIAN
       HAMMARBERG
       hammarberg.kristian@gmail.com
       196801204618
       1968/01/20
       81.237.252.165
     
    
     196801204618
     2026-05-06T12:34:00.228Z
   
    
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/rJty8KuRWl
     KRISTIAN
     HAMMARBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T12:34:01.092Z
    SyfbHS2dAbe
    
     SyfbHS2dAbe
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g/notifications/SyfbHS2dAbe
     Dokument att signera
     peter.fellman@gmail.com
     2026-05-06T12:34:00.969Z
     0110019dfd47e69c-3dd5bcc6-a554-4ece-973f-41892e815860-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T08:02:04.576Z
    HklNbwTFC-l
    
     HklNbwTFC-l
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g/notifications/HklNbwTFC-l
     Dokument att signera
     peter.fellman@gmail.com
     2026-05-07T08:02:04.397Z
     0110019e01754a03-ff30cb28-41e4-4910-a55c-253c38ef4912-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T08:44:52.398Z
    BkFkIFd0-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.180.57.68
      2026-05-07T08:44:52.361Z
    
     BkFkIFd0-g
     2026-05-07T08:44:52.361Z
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
     /envelopes/ryPkIKd0Wg
   
    
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
     Peter
     Fellman
     193.180.57.68
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T14:43:48.958Z
    H1xDJUKO0Zg.5ff486f3-f6e6-4382-b89c-9a73afd0ff60
    
     H1xDJUKO0Zg.5ff486f3-f6e6-4382-b89c-9a73afd0ff60
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/documents/H1xDJUKO0Zg/signatures/H1xDJUKO0Zg.5ff486f3-f6e6-4382-b89c-9a73afd0ff60
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/documents/H1xDJUKO0Zg
     
      /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
      Lars Peter
      Fellman
      1963/10/08
      196310086076
    
     signed
     bankid-se
     Lars Peter
     Fellman
     1963/10/08
     90.130.56.245
     
      H1xDJUKO0Zg
      019e02e4-eed7-7df7-9814-1230473ecac3
      true
      2026-05-07T14:43:48.565Z
      
      
       /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
       Lars Peter
       Fellman
       peter.fellman@gmail.com
       196310086076
       1963/10/08
       90.130.56.245
     
    
     196310086076
     2026-05-07T14:43:48.565Z
   
    
     /envelopes/ryPkIKd0Wg/recipients/BkFkIFd0-g
     Lars Peter
     Fellman
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